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PALMAJOR KOZSEG GNKORMANYZATA
KEPVISELGTESTULETENEK

....... 9:...{2004. (1.3 szami rendelete
AHELY! EPITES! SZABALYZATAROL.

Palmajor Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990, évi LXV. torvény 16. §
aban, valamint az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
thrvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhataimazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében (a telepllés Onkorményzatanak az orszagos szabélyozésnak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepliés feriiletének
felhasznélasaval &s beépitésével, tovabba a komyezet természeti, 14ji és pitett ériékeinek
védelméve! kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kitelezeliségeket magaba foglaldan), az Orszégos Telepllésrendezési és Epités
Kovetelményekrdl sz0lo 253/1997.(X11.20.)sz. Kormanyrendeletre {a tovabbiakban: OTEK)
is figyelemmel az atabbi nkormanyzati tovabbiakban:Okr.)rendeletet alkotja meg.

I. FEJEZET

Altalanos eldirasok

1§
(1) A rendelet teriileti hatélya a k0zség igazgatasi teriietére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten terlletet alakitani, épiiletet s més épitményt
(a mittargyakat is ide értve} tervezni, kivitelezni, épiteni, felGjitani, atalakitani,
korszer(isiteni, boviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az &ltalénos érvény(i elGirdsok mellett csak és kizérdlag e rendelet és a
hozzatartozd KSZ-1 és BSZ-1 jell szabalyozési tervek (tervez8: Balazs es Tarsa
Epitészeti és Szamviieli troda, 2001. Novemberben készitett — 2004. februérban
véglegesitett - terve) egylities atkalmazasaval szabad. ‘

(3) A rendelet terlileti és térgy! hatélyat érintden minden természetes es jogi személyre
nézve kitelezd eldirasokat tartalmaz

(4) A szabélyozasi terven kbtelezd és iranyadd szabalyozasi elemek jeldltek. A kitelezd
erejii szabalyozasi elemek csak a szabélyozési ferv modositaséval valioziathatok,
testilefi jovahagyéassal. Az iranyadé szabalyozési elemek valtoztatasa — a szikseges

* egysrietések lefolytataséval — a hatosagi engedélyezési eljaras keretében toriénhet,
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A szabalyozasi tervben kiteleztinek kell tekinteni :

- a telepiilés igazgatasi hatarat,

- a meglévs és javasolt belteriieti hatart,

- 8 Szabalyozasi es vedelmi vonalakat, teriileteket,

- az egyes terllet-felhaszndlasi egységek épitési Gvezetek és dvezefek hatérait és
elgirasait.

A telepiilés bel- és killterllefi hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A Delteriiletbe vonasra javasolt terliletek rendeltetését a szabalyozdsi terv

hatarozza meg. Az 5 éven Ul kialakitand épitési teriiletek beépitésének feltétele a

telekalakitasi és a csapadékviz elvezetési engedély beszerzése.

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az Gt és kozmUépités
megvalositasénak feltételeirdl.

Az épitési Ovezetek és Ovezetek beépitési modiat, max. épitménymagassagat és
peepithetoséget, valamint a minimans ielektertletet a szabalyozasi terv {artalmazza.
. rd

{10) A nem szabélyozott kérdésekben az OTEK eldirasait kell figyelembe venni.

28.

Epitmények épitése, meglévik bovitése csak az Orszagos Tiizvédelmi Szabdlyzat
eléirdsainak betartdsaval engedélyezhetd. Tlziviz ellatdst a Szabalyzatnak
megfelelden keil biztositani.

A Magyar Geolbgiai Szolgélat Dél-Dunantlli Terlileti Hivatala {Pécs) szakvéleményét

ki kell kémi épitési engedélyezés soran a kivetkez esetekben:

a) 7 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezeteket tartalmazo, eltregyartott vagy vazas
tartd szerkezet( eplileteknél;

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagi f6ldet megtamasztd épitményekné!;

¢) 3 m-nél nagyobb t6ldvastagsagot erintd tereprendezessel jard épitkezés esetén
(feltdltés, bevagas);

) minden esetben, amikor az alfalajjal Osszefliggd kedvezdtlen adottsagok
észlelhetdk.

A termétalaj védeime érdekében
a) atalajvédd gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani (MSZ 21476);
¢) az épitmények kivitelezésekor a humuszos termdréteget meg kell menteni.

Aflattarto épiletek az ufcai telekhatartol szamitolt 25 méteren t01 épithetdk,
engedélyezésénél a vonatkozd dnkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.
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Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.§.

A telepiilés igazgatéasi teriilete

(1)

beépitesre szant teriiletre, amelyen bellll az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % és

{2} beépitésre nem szant terlletre osziot, ameiyen belll a telkek megengedett'

)

(6)

beepitetisege legfeliebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakotertiletek

43

A telepliles teriiletén falusias lakéterillet /szabalyozasi terven jele: L/ kialakitasara
keril sor.

A rendelet hatalya ala tartozo terGleten csak az OTEK 14.8. (2) bekezdésben felsorolt
epitmények helyezhetdk ef azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakasos  lakohazak
épithetdk. A rendeletben nem szabdlyozolt kérdésekben az OTEK eldirdsait keli
alkalmazni.

A beépitési mod meghatarozésat, a megengedctt legnagyobb épitménymagassag és
beépitettség mériékét és a minimélis teleknagysagot a szabalyozasi terv tartalmazza.
A felekszélesség a Kialakult lehet, illetve O telekalakitis esetén min. 16,0 méter
engedélyezheto. -

A kialakult beépitésnél a meglévd telekméretet és beépitettséget, épltmény
magasségot, beépitési modot adotisagnak kell tekinteni, az eldirasok azonban bivités
esetén nem lépheték 0l 12 métemél keskenyebb telkek nem épithetdk be.
Telekfelosztas esetéen a visszamarado telek méreté nem lehet kisebb az eldirt
mertéknél

Az &nallo ttkapcsolattal nem rendelkezd belterllleti ingatlanok nem épithetdk be.

A terliletet részleges kOzmlvesitéssel kell ellatni, a szennyviz gylijtése zart
kézmiipotld berendezésekbe torténhet. Allattarto épiileteknd! zart tragyalé gyt
akndk Iétesitese kotelezb, a trigya elhelyezése taroldba, vagy mezdgazdasagi
foldterlletre vald teritéssel torténhet. A szennyviz kezelésére egyedi szennyvizfisztitd
berendezés létesitendo.
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Mély fekvés(l, magas talajvizéllast terileteken az epitmények és a terepszint alatti
letesitmények épitésenek engedélyezésekor a terv mellékleteként a talajvizszint
helyzetét is lisztazé talajmechanikai vizsgalatokat is meg kell kovetelni.

Az épitési hely meghatarozasa:

elkert: meglev beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon),

{j teriilet beépitéséné! 5,0 méter,

oldalkert: min. 6,0 méter, ' :

hatsdkert: min, 6,0 méter, illetve a felek beépithetd része a telek belteriileti
szabalyozési lapon épitési vonallal lehatérolt sav.

(9)_Az épitési hasznalat felsé hatérai:

a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintterilet siirliség: 0,5
D) legkisebb zoldfellilet: 40 %

¢) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m p

(10) Az egyes épitési ovezetek hatarérteke és jellemzo

Beépitési mdd | max. beépitési
A
Max. épitmény- | min. telekterlilet
magassag (m) (m?)
0] 30 %
Lf-1 .
5,0 800
O 15% .
Lf-2
50 3000
O 30 %
Lf-3
50 500-K
0 OLDALHATARONALLO BEEPITES
K KIALAKULT

P

(11) Az épliletek tetdhajlasszogét 35-45%-0sra kell tervezni, egy épllettomegen belll

azonos fellletképzést (letdfedd anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kel
alkalmazni. Az | - IV tlizéllosagi fokozatha tartozd épiileteknél nem alkalmazhatd a
Konayen eghetd” fokozott tizterjedés(” (pl. bitumenes huflamlemez) tetéfedd anyag. )
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmii teriiletek
' 5.8.

A kozlekedési, kdzmi es hirkdzlesi tetesitményeket €3 azok teriileteit a szabalyozas
terv tinteti fel.

A kozutak ethelyezésére szlikséges teriileteket a kialakult &llapot ﬁgyélembe vétele
mellett a szabalyozasi terv &s az OTEK 26.8.-ban eldirtak figyelembe vételével kell
biztositani.

A kdzutak, kbzmiivek védbtavolsagait a szabalyozasi terv és a vonatkozd szabvanyok
elbirasai alapjan kell figyelembe venni. A kilterlileti d(ilbutak minimalis szabalyozasi
szélessége 8 méter lehet.

A kozlekedési es kozm( terlileteken a kdzlekedési és kzmii iéfesitményeken kivil az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt &pitmények helyezhetdk el.

A veddtavolsagokon bellli épitestigyi hatosagi Ugyekben az érintett szakhatdsag és
(zemeltetd vélemenyet ki kell kérni

Zdldteriiletek.
6.§.

A kbzség igazgatasi terliletén a zdldterliletek kozpark besorolasiak,

A kozparkok a kdzség dllanddan ndvényzeitel fedett kizterlletei, amelyeknek
kdzGtrol, kdztérrdl kdzvetlen megkdzelithetdnek kell lennie.

A kdzparkokban az OTEK 27.8. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhsttk el
annak legfeliebb 2 %-0s beépitettségéig.

Erddteriiletek

7.8
A kzség igazgatasi teriiletén gazdasagi erddk (Eg) terletei kertiltek kijeliésre.

A gazdasagi erddk (Eg) terlletén kozlekedési és kdzmi létesitmenyek, az erd
zemeltetéséhez, fenntartasahoz kapesolodd épitmények, vadaszhézak és vadasz
lesek a t4ji kornyezettel sszhangban az Altami Erdészeti Szolgalat egyetériéséve)
épithetok. ‘
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Mez&gazdasagi teriiletek
8.5.

A mez6gazdasagi terliletek a nGveny és allattenyesziés, a kert és szdl6gazdatkodas
terlilete és az ezzel kapesolatos épitmények elhelyezésére szolgal,

A kozség igazgatasi terliletén az alabbi mezdgazdasagi terlletek kialakitésara kertlt
sor

Be nem épitheté mezdgazdasagi arutermeld teriiletek (M)
Lako és gazdasagi eplletiel beépithetd tanyas tersag (My)
Tavlatban belteriilet, atmeneti allapotban szantd terlilet (Ms)

A teriileten foldrészletet kialakitani, épitményeket elhelyezni az OTEK. 29, §&.
figyelembe vételével lehet. A {Gldrészletek megkdzelithetdségét kdzatrdl vagy
kdzcélra hasznalhatd maganiitrol biztositani kell.

-

A kialakithatd legkisebb foldrészlet 3000 m?Iehet.

Az M Gvezetben csak koztargyak, kozdtak, kozterek, nyomvonal jellegll vezetékek,
kozmil és kozmilpdtié berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztald
telepek), a vizgazdalkodas léfesitmenyei, geodéziai jelek, vadasziesek helyezhetdk
el, birtokkdzpontok is kialakithatok.

Az Mr dvezetben az OTEK 29.8. -ban felsorolt épitmények helyezhetok el. Lakohaz
épitése esetén a villamos energia és ivoviz ellatast biztositani kell. Kdzmivel ellatoit
épitmény szennyviz elvezetése kozmiipotld berendezésbe idriénhel. Nagyobb
mertékil allattartas vagy nbvénytermesztés eseteben gydkérzénas altalaj ontdzéses
szennyviztisztitas ajanlott.

A telepliés terlilete nitratérzékeny, a vizek ilyen szennyezddéssel szembeni
védetmérdl gondoskodni kell a 4972001 (1V.3.) Korm. rendelet betartaséval. A terlleten
elhelyezhetd szennyviz kibocsatd épitményhez zart szennyviztéroldt kell épiteni.

A mezbgazdasagi terlleten a beépitésre szant teriilet ndvelése vagy a szabalyozasi
terven jelolttdl eltérd terliletfelhasznalas programozasa, megvélioztatésa a rendezési
terv modositasaval lehefséges. -

Az Ms-vel jeldlt Gvezetben - taviatban belteriiletbe vonhatd terliletek - atmenetileg
csak szantd terilletnek hasznéalhatdk, Azokon belteriileti lakdterlileti felhasznalasukig
semmilyen épitmény, vezeték a tervezelf felhasznaldst akadalyozé beruhazés
(beleérive a mezdgazdasagi beruhazast is) nem valosithatd meg.
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Vizgazdalkodasi teriiletek

9. §.

Az egyéb rendeltetés( teriiletek kdzdtt a vizgazdalkodassal kapesolatos terlileteket és
a vizmiivet jeloltik, amelyeket a szabalyozasi terv tartalmaz (V és Vka).

AV jelii tertleteken a kozforgalmi vizi kdzlekedési épitmények, a vizkar elharitési, a
vizi sport és a sporthorgészat k6zosségi épitmenyel helyezhetdk el.

A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartés részére az alabbi
teriiletek biztositanddk: kiiterlieten 3 - 3 méter,

Il FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet-, védelem.

Kémyezetvédeiem
0.5

A kornyezetvédelmi eldirasok a teleplilés igazgatasi terliietére érvényesek.

A koémyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv elbirgsait is
figyelembe kell venni.

A leveqitisztasag-vedelem szempontiabdl a kbzség igazgatasi terliletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a 2172001 (11.14.) Korm. rendeletet, fovébba a
14/2001 (v.9.} KOM-EGM-FVM rendeletet 1agszennyezési hatarérték tekintetében és a
2312001 (X1.13) KOM. rendeletben eldirtakat kibocsatasi hatérériék tekintetében
kisléqitl, Sziikség esetén technoldgiat kell modositani.

A teleplllés szennyezfdésérzékenységi besorolasa: ,B". Ennek megielelden a felszin
alatti vizekbe kockézatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomldsa esetén
ilyen anyag keletkezésehez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése tilos.

Aliattarias az ovezeii eldirasok, a vonatkozd jogszebalyok és hatosagi elbirasok,
valamint a vonatkozd dnkormanyzati rendelet szerint tériénhet.

Allati hultat, kommunélié szemelet, szippantott szennyvizet a felepiilésen kiviil kel
elhelyezni hatdsagilag kijeldlt hefyen.

Kiltertileten mezigazdaségi és egyéb izemi létesitmeény telepitesehez vagy a mér:
meglév létesitmény hasznélaténak, technologigianak a megvélfoztatasahoz g
kmyezstvédelmi szakhatdsag véleményét ki kell kémi,
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(8) Veszélyes huladek (izemek és szolgéltato |&tesitmények teriiletén &tmeneti jelleggel
is csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi eldirasok szerint tarolhato.

'(9) Barmely szennyvizet, tragyat termeld {izemi l&tesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha

szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a fragya, tragyale atmeneti
tarolasa.

(10) A vizfolyasok, vizelvezetd &rkok rendszeres tisztitdsérdl, karbantartasaro!
gondoskodni kelt figyelemmel a 120/1999 (VI11.6.) Korm. sz. rendelet eldirasaira.

(11) A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (ll.22.) KOM — EGM
egyiittes rendeletben megjeldit hatarértékeket biztositani kell. A szabalyozasi terv
teriileti &s dvezeti kijelolésének alapjan kell altkalmazni.

(12) Erdék tarvagasa nem engedheté meg. Erdd felepitése csak a termhelyi
adottsagoknak megfeleld honos erdéallomanyokkal 8rténhet az illetékes erdészeti
szakhatdsag engedélyavel.

. '

(13) A kbzség igazgatasi terliletén barhol - az épités kapcsan - talélt régészeti lelet esetén
a tovabbi épitést azonnal fel kell fiiggeszteni, és a régészeti lelet megdvasa mellett a
Samogy Megyet M(izeumok lgazgatdsagat a feltaras érdekeben értesiteni.

{14) A 120/2001.(V1.30.) Korm.5z. rendelet betartésa érdekében a tervezett etkeriild 61-es
it tengelyétdl 25 méteres korzetében emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény,
levegbterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgald ndvényi kultira nem telepithetd.

IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
11.8.

(1) A telepllés beépitésre szant terilletén éplilet csak épitési telken helyezhetd el.
Kivételt képeznek ez aldl a kbzteriileten, zoldterileten tortént épitések.

(2) A telepiiiés beépitésre nem széant terletén (j épitményt épiteni, meglévbt &talakitan
és bOviteni, rendeletetését vagy haszndlatdt megvalioztatni, az e rendeletben
szabalyozolt keretek kdzOtt csak akkor szabad ha

- a terlilet rendeltetésszeril hasznélatat szolgélja,

- kdzérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozod terliet jelentékielen hanyadat
veszi igénybe és biztositott, hogy a telekieriilete nélkiil nem
idegenithetdk el.
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Helyi kdzit céljara tértend lejegyzés
. 128

A szabalyozési terv altal.javasolf helyi kdzit létesitése, bovitése vagy szabalyozasa
érdekeben az épitésigyi hatdsag kisajatitasi eljaras nélkil - a kartalanités szabélyai
szerinti kértalanités mellett - az érdekeltek hozzajérulas nélkiil az onkorményzat
javara lejegyeztetheti.

Az érdekeliek kérelmere inditott telekalakitasi eliarasban vagy a kozit kialakitaséra az
érdekeltek kerelme alapjan kerlil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas,

Ha a lejegyzéssel érintett ingatian a rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmatianna valik, Ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi koz(t céligra igenybe velt részért jaré kartalanitis Gsszegénél

(1)

(3)

(4)

(1

(2

figyelembe kell venni a helyi kdz(t megépitésébdl, illetve az ezzel Gsszefiiggh
kézmiivesitéshdl eredd ingatlanériék-ndvekedés dsszegét.

Telepiilésrendezési kdtelezések
13.8.

A tervszer telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezeftséget
ithat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kdtelezettségének nem tesz eleget,
gy az dnkorményzat az ingatlant kisajatithatja.

Az onkorményzat a telepliléskép javitésa érdekében az azt rontd allapotd
épitményekre meghatarozott idon bellli helyrehozatali kdtelezettséget rendethet el,

Az dnkormanyzat a kdzérdek(r kdrnyezetalakitas céljabdl az ingatlan- meghatarozott
id0n bellli és mddon ndvényzettel torténd belitetési kbtelezetiségét irhat €l6.

Az eldz6 bekezdésben irt kitelezetiségeket az engedélyezési eljaras kereteben kell
érvényesiteni és az ingatian nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

V. FEJEZET

Zaro rendelkezések.
14.§

Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervvel egyitt ervenyes, azzal egylit érielmezendd
és hasznalandé.

Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem
valosit meg - szabalysértest kévet el, és 30.000 f-ig terjedd, ismételhetd
pénzbirsaggal stjthatd.



(3) Epitési birsaggal stjthatd az az épittetd - killon jogszabdlyi elbirds alapjan- aki
épitéshez, vagy bontashoz kbt munkat engedély nélkill, vagy engedélyid! eltérfen
végez,

‘ (4) E rendelet el6irasait a hatalyba Iépéskor elsd foku hatarozattal még el nem biralt,
folyamatban 1&vo tigyekben is alkalmazni kell.

(5) E rendelet a kihirdetéstdt szamitott 30. napon, 2004 ﬁ’L' 3©n [ép hatalyba,
kihirdetésérdl a korjegyz6 gondoskodik

Palmajor, 2004.9.3.:24 ...,

Boross Laszloné Dr. Fehér Jozsef
Polgarmester 5% kérieqyz6 3%




